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下北沢駅周辺地区 地区計画素案の取り扱いに付いての要望書 

 
熊本哲之 世田谷区長殿 
 
 
 
要望； 
 
本年 3月に世田谷区より発表されました「下北沢駅周辺地区地区計画素案」につ
いて、下北沢に重大な関心を持つ街づくりの専門家が集まり、内容を精査検討し

ました。その結果、この案は現代の街づくりの考え方に照らして基本的な問題を

孕んでいるだけでなく、住民を交えた議論が尽くされているとは言えないと判断

します。世田谷区の街づくりに責任のある世田谷区長に対し、素案を再考するこ

とを強く要望し、この案が都市計画決定の原案とならないようご配慮頂きたくお

願いします。 
 
理由； 
 
私たちは、下北沢の街づくりについて深い関心を抱く街づくりの専門家です。昨

今、マスコミ等で報道が重ねられている下北沢地区の地区計画および道路計画に

ついて、専門家として重大な関心を持ってまいりました。そこで、懸案の地区計

画素案の内容と、住民との合意形成の経緯について精査検討を行った結果、以下

の結論に至りました。 
世田谷区長の良識に照らして、この結論に配慮し、行政手続を進行させる以前に

更なる検討が必要であることを十分にご認識頂きたいと思います。 
 
１．下北沢地区には、長い時間をかけて築いてきたアイデンティテーとブランド、

ユニークな文化性があります。それらを支える都市の構造は、現代都市計画

上高く評価されるべきものだと考えられます。しかしながら、この点につい

ての十分な考慮が欠落し、計画に反映されておりません。 
 

（１）素案が意図する「下北沢地区の魅力である、歩いて生活できる中層建

物主体の活気ある街並みづくり」が、地区計画素案には正確に反映さ

れていません。高さに関する緩和条項を持ち、土地の集約による高層

建物群が建つことを意図しているように見えます。 



（２）地区計画に盛り込まれた道路からの壁面後退は、確実に現在の下北沢

の街並みが持つ「下北沢らしさ」を破壊し、消失させることが予想さ

れます。不必要な壁面後退は、下北沢の優れた空間スケールを破壊す

るだけです。壁面後退の根拠に防災性の向上が挙げられていますが、

それによらない防災性の向上についての検討がされていません。 
 
（３）この地区計画の基礎にある幅２６ｍの補助５４号線道路および車を主

役とする駅前広場の実現は、せっかく築き上げてきた下北沢の景観・

スケールを壊すものです。地区計画素案の前提条件についても再考す

ることが望まれます。 
 

２．地区計画骨子案・素案に関する住民への説明は、告知の仕方も不十分で、パ

ワーポイントによる概要説明も住民にはわかりにくいものでした。時間、回

数も到底十分であるとは言えません。街の将来ビジョンに関する関係住民の

十分な合意形成なしに地区計画案が策定されつつあると考えます。 
 
 （注：地区計画骨子案説明会は 2005年１月に４回、素案説明会は 3月 24日に１回 

行われました。しかし、限定された住民にのみ告知され、短時間の説明は模型など

もなく、一般住民には理解しがたいものでした。） 
 
３．今回の地区計画案は、世田谷区と地元の「まちづくり懇談会」との意見交換

により策定されたと説明されました。しかし、地区特有の経緯から、参加者

が限られ、公開もされなかった「まちづくり懇談会」は、住民を代表する団

体であるとは考えられません。早急に区のまちづくり条例にのっとり、公開

された「まちづくり協議会」を組織し、上記１．の議論に耐えうる地区計画

案を再検討する必要があります。 
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